LES AVANTAGES FISCAUX

lies a linvestissement immobilier locatif en LOI PINEL

- Pour les opérations réalisées entre le 01/01/2013 et le 31/12/2021, le contribuable pourra beneficier :
Soit de 12 % de reduction d'impét, s'il s'engage a louer le bien pendant 6 ans

Soit de 18 % de reduction d'impdt, s'il s'engage a louer le bien pendant 9 ans

Soit de 21 % de reduction d'impdt, s'il s'engage a louer le bien pendant 12 ans

- Deux acquisitions maximum pour un montant cumulée plafonné a 300 000 € par contribuable.

- L'année de départ de l'avantage fiscal est lannée de lachevement du logement ou lannee d'acquisition
si elle est postérieure.

- Intéréts d'’emprunt : les interéts du financement de lacquisition (ou de travaux) sont deductibles des
revenus fonciers ainsi que les frais annexes (assurances deces invalidite lieées au contrat et les frais de
dossier).

La deéduction des intéréts d'emprunt est plafonnee au montant des loyers percus annuellement
(si surplus, déduction des revenus fonciers sur les 10 années suivantes).
“ Autres charges " déductibles :
— Frais réels de gestion : deduction des frais de gestion y compris la remunération du gardien, s'ily a
lieu, au prorata de la part du proprietaire.

— Travaux: deduction des travaux de reparation, entretien ou ameélioration, sans limitation de montant,
en dehors des travaux de construction ou agrandissement non deductibles.

— Taxe fonciére : deductible en totalité (sauf la part de la taxe d'ordures menageres).
Primes d'assurance : déductibles pour leur montant réel.
— Leventuel déficit est plafonné a 10 700 € sur le revenu brut global.

i

- La durée de location doit étre de 6 ans minimum, 9 ans ou 12 ans. (en fonction de l'option choisie a la
réduction d'impét)
- Les zones A, A Bis et Bl sont ¢ligibles au dispositif PINEL.

- Sontéligibles lesimmeubles neufs dont les caractéristiques thermiques et énergetiques sont conformes
a la reglementation RT 2012 ou label BBC 2005.

- Le prix par m? habitables ouvrant droit a la réduction d'imp6t est fixé par décret.
- Les loyers sont plafonnés suivant les zones et ne peuvent étre supérieurs a un plafond fixe par decret.
- Plafond de ressources des locataires est fixé par décret.

- La location aux ascendants et descendants, est possible, sans perte du bénéfice de la reduction
d'impdt, aux investissements réalisés a compter du 01/01/2015, a condition que le locataire ne soit pas
rattache au foyer fiscal de linvestisseur.

- Le non respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

- Respect du plafond global des avantages fiscaux : 10 OO0 euros par an en 2020.

nterne non contractuel - Ne pas communiquer a un prospect et/ou client- Janvier 2020



